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Anlage 1: Bestandsplan Biotope (Plankontor Stadt und Land GmbH, Stand Januar 2026)

- wird im weiteren Verfahren erganzt -
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1.0 Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Besitz sind gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Daher wird gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt, um die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Diese werden in Form dieses Umweltberichtes gemal? § 2a Nr. 2 BauGB geméR der Anlage 1
zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 dargestellt.

Die Gemeinde Besitz besitzt keinen Flachennutzungsplan. Fir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,,Neubau eines Feuerwehrgeritehauses, westlich der Ortslage Besitz, stidwestlich
der K 16* wird allerdings kein Flachennutzungsplan benétigt, aus dem sich der Bebauungsplan
entwickeln konnte. Gemal? § 8 Abs. 2 BauGB ist kein Flachennutzungsplan erforderlich, wenn
der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Da die Gemeinde uber keinen Flachennutzungsplan verfiigt, muss nach dem Satzungsbeschluss
durch das Amt Boizenburg-Land der Bebauungsplan beim Landkreis Ludwigslust-Parchim zur
Genehmigung eingereicht werden.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB muss eine Umweltprifung inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung durchgefuhrt werden. Die Umweltprufung befasst sich ausschlie}lich mit den zu er-
wartenden Umweltauswirkungen, die vom Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ausgehen konnen. Auf der Grundlage des Umweltberichtes erfolgen im Teil B
des Bebauungsplanes die erforderlichen griinordnerischen Festsetzungen. Das Ergebnis der
Umweltprifung findet in der Abwégung Berucksichtigung.

1.1  Methodik der Umweltprifung

Die Umweltpriifung erfolgt geméal den rechtlichen Anforderungen. Dabei werden neben der
Anlage 1 zum BauGB und dem Verfahrenserlass (gultig seit dem 01. Januar 2014) fir die Auf-
stellung von Bauleitplanen und Satzungen des allgemeinen Stadtebaurechts nach dem BauGB
die ,,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* (HzE) des Ministeriums fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom Juni 2018 be-
riicksichtigt.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt in der gesetzlich vorgegebenen, systematischen Ab-
folge. Nachdem der Eingriff sowie der Umfang des Eingriffs und dessen erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt festgestellt sind, werden mdgliche Vermeidungen und Minderungen
gepruft. Darauffolgend werden die Gegebenheiten zur Kompensation der verbleibenden Ein-
griffe ermittelt. Verbleiben weiterhin erhebliche Beeintrachtigungen, werden die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit anderen Belangen abgewogen (Koppel et al.,
2004).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturschutzes oder der Landschaftspflege liegt vor,
wenn:

,,...Sle erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort...*
(Louis et al., 2000),

das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermégen der Natur tberfordert ist
und sich als Folge andersartige Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
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bzw. ein verandertes Landschaftsbild entwickeln (Kdppel et al., 1998), und
wenn die Beeintrachtigung langer als 5 Jahre wirksam ist (LANA, 1996).

MaRstab fur die Eingriffsbewertung sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Die Bewertung erfolgt schutzgutbezogen und anhand eines zweistufigen Modells (er-
heblich/nicht erheblich). Die Beeintrachtigungen werden nach bau-, anlage- und betrieblichen
Beeintrachtigungen unterschieden.

Grundlegende Daten zu einzelnen Schutzgitern werden auf der Basis einer Biotop- und Nut-
zungskartierung erarbeitet sowie folgenden Geoportalen:

dem Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (https://www.geopor-
tal-mv.de/portal/)

und

dem Geoportal des Bundesamtes fur Naturschutz  (https://geo-
dienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de).

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

1. Flache fir den Gemeinbedarf 4.325,5qm
2. Offentliche Verkehrsflache 836,3 gm
Plangebiet Gesamtflache 5.162,0gm

Das ca. 0,5 ha groRe Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage von Besitz stidlich der
Kurt-Burger-StralRe (K 16) auf einem Hohenniveau von ca. 9,6 - 9,8 m NHN und umfasst die
Flurstiicke 390 sowie die StraBenflurstiicke 393 (teilw.) und 234/1 (teilw.) der Flur 1 der Ge-
markung Blucher. Planungsrechtlich ist die Flache nach § 35 BauGB als AuRenbereich zu be-
werten, da sie auBerhalb an den per Satzung klargestellten im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Besitz angrenzt. Das Plangebiet wird durch die 6ffentliche Verkehrsflache der Kurt-Bir-
ger-StralRe (die K 16) erschlossen, welche im nordwestlichen Verlauf durch den Ortsteil Blu-
cher fuhrt und an die Bundesstralie 195 (B 195) anbindet. Die B 195 stellt in nordwestlicher
Richtung Uber die Stadt Boizenburg/Elbe eine Anbindung zur Bundesautobahn 24 dar und im
stidostlichen Verlauf bis nach Wittenberge. Im Westlichen Verlauf mindet die K 16 in der B
5, welche eine Verbindung zwischen Berlin und Hamburg darstellt und unter anderem die
Stadte Ludwigslust, Kyritz, Perleberg und Boizenburg/Elbe durchquert.

Die Flache des Plangebietes stellt sich aktuell als Ackerbrache dar und grenzt im Westen an
einen vorhandenen Wald. Im Nordosten grenzt das Plangebiet auRerhalb des Ortsdurchfahrts-
bereiches von Besitz an die K 16 auf dem Wegeflurstiick 234/1. Die K 16 ist gesdumt von
geschiitzten Einzelbdumen. Im Siidwesten grenzt das Plangebiet an die vorhandene Wohnbe-
bauung der Gemeinde Besitz.


https://www.geoportal-mv.de/portal/
https://www.geoportal-mv.de/portal/
https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de
https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de
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1.3  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Anlass flr die Planung war es, dass das vorhandene Geb&ude der freiwilligen Feuerwehr der
Gemeinde Besitz im Ortsteil Bliicher mit einer Flidche von 80 m? zu klein fiir einen modernen
Feuerwehrstandort ist. Zum einen ist in dem Geb&dude fur die modernen Feuerwehrfahrzeuge
kaum ausreichend Platz und zum anderen gibt es aufgrund der beengten Zusténde keine Mog-
lichkeit fur radumlich getrennte Umkleiden fir die Feuerwehrkameraden und -kameradinnen.
Auch das Feuerwehrhaus im Ortsteil Besitz fallt fir moderne Standards zu klein aus und keine
der beiden Gebaude verfugt tiber die notwendigen Ubungsflachen zur Durchfithrung von Feu-
erwehriibungen. Dies erschwert insbesondere das Training der Nachwuchsjugendfeuerwehr.

Im Rahmen einer Besichtigung der Feuerwehr-Unfallkasse fur Hamburg, Schleswig-Holstein
und Mecklenburg-Vorpommern (HFUK Nord) gemall 8 17 Sozialgesetzbuch (SGB) VII,
wurde im Jahr 2023 die bestehenden Feuerwehrstandorte der Gemeinde Besitz auf ihre Funk-
tionsfahigkeit gepruft. Im Ergebnisbericht vom 12.09.2023 wurden zahlreiche Mangel festge-
stellt, zu deren Beseitigung die Behorde aufgefordert wurde. Um die Einsatzbereitschaft der
Freiwilligen Feuerwehr Besitz nicht zu gefahrden war der HFUK Nord bereit eine Ubergangs-
frist zur Beseitigung der aufgefiihrten Méngel zu gewahren.

Aufgrund dessen hat sich die Gemeinde Besitz dazu entschieden, die Mangelbeseitigung durch
einen Neubau an einem geeigneten Standort fur die Gemeindefeuerwehr durchzufuhren. Fir
diesen Standort besteht die VVoraussetzung, dass er alle Anforderungen eines Feuerwehrhauses
flr eine Freiwillige Feuerwehr im landlichen Raum von Mecklenburg-Vorpommern maglichst
optimal erfallt.

In diesem Zusammenhang wurde das Planungsbiro Plankontor Stadt und Land GmbH Ham-
burg beauftragt eine Standortanalyse in den Ortsteilen Blucher und Besitz durchzufiihren und
einen Vorschlag fur einen optimalen Standort zu entwickeln. Zu Beginn der Bearbeitung der
Untersuchung erfolgte eine gemeinsame Begehung der Ortsteile Bliicher und Besitz durch ei-
nen Vertreter des Bauamtes Boizenburg-Land, dem Blrgermeister der Gemeinde Besitz und
Plankontor. Dabei wurden in beiden Ortsteilen insgesamt 6 potenzielle Standorte definiert und
in einer Variantenuntersuchung dargestellt. Auf dessen Grundlage erfolgte auf der 6ffentlichen
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Besitz am 20.05.2025 der Beschluss zur Wahl
des Standortes Nr. 2, welcher dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Neubau eines Feu-
erwehrgeritehauses, westlich der Ortslage Besitz, siidwestlich der k 16* entsprich.

2.0 Ziele des Umweltschutzes gemal? einschlagiger Fachgesetze
und Fachpléane

2.1  Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348);

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind geméld 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende Be-
lange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
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b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfallung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinscharf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

1) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d

Daher ist geméal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, um die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese sind in Form eines Umweltberich-
tes gemal § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 2a Nr. 2 BauGB als gesonderter Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan zu beschreiben und zu bewerten. Die Anlage 1 (Inhaltsangabe zum Um-
weltbericht) zum BauGB ist anzuwenden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung ist in der Abwdagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Liegen Landschafts-
plane oder sonstige Plane nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange u.a. zur
AuRerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (UP)
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB haben sie auch Auf-
schluss tber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Mal3nah-
men sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein kénnen. Verfugen die Behdrden oder sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange tiber Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwé-
gungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen dem Amt Boizenburg-Land,
handelnd fiir die Gemeinde Besitz zur Verfligung zu stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfugung gestellt werden, hat die Gemeinde
daher im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass entsprechende Belange nicht
betroffen sind, keine entsprechenden Informationen und Unterlagen zur Verfiigung stehen, de-
ren Inhalt die Gemeinde daher nicht kennt und hatte kennen miissen und fiir die Rechtmafigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung sind und dementsprechend bei der Beschlussfas-
sung Uber das Bebauungsplanverfahren unberticksichtigt bleiben kénnen.
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Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwégung erforderlich ist.

Als ergéanzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a BauGB wie folgt:

Abs. 1: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

Abs. 2:Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
flr Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu beriicksichtigen.
Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begrundet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

Abs. 3:Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9
als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum Aus-
gleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. 8 15 Absatz 3 des Bun-
desnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Abs. 4: Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen flr die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulassigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Européaischen Kommission anzuwenden.

Abs. 5: Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung nach § 1 Absatz
7 zu bericksichtigen.

Bezogen auf den besonderen Artenschutz ist das

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist, anzuwenden.
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Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
kdnnen sich Hindernisse fiir die Zulassung eines VVorhabens ergeben. Zur Berlicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange sind daher umfangreiche Prifschritte erforderlich, die jedoch
in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige Planungsebene angepasst werden missen. Die euro-
parechtlichen Artenschutzregelungen sind durch den 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes in
nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind im 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verankert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschtzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden u.a. fiir Eingriffsvorhaben um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende
und von der Européischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden,
um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestim-
mungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr Vorhaben im Sinne des 8§
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maligabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt
sind, liegt ein VerstolR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere be-
sonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol? gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Weiterhin gilt das / die:

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist;
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 geandert worden ist (BGBI. | S. 306);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) gedndert worden ist;

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfuihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546);

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 1992, 669), zuletzt ge&dndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai 2024
(GVOBI. M-V S. 154, 184);

Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) des Ministeriums fur
Landwirtschaft und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern in ihrer Neufassung von
2018

2.2  Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind im Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) festgeschrieben. Das LEP M-V ist am
28.05.2016 in Kraft getreten und zeigt eine fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung
in Form von Leitlinien und Programmsétzen auf, die flr eine nachhaltige Entwicklung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern stehen (vgl. LEP M-V 2016, S. 3). Nachfolgend werden
die Ziele und Grundsatze des LEP M-V aufgelistet, die fur den Bebauungsplan Nr. 1 der Ge-
meinde Besitz ,,Neubau eines Feuerwehrgeratehauses, westlich der Ortslage Besitz, stidwest-
lich der K 16° besonders relevant sind.

Aus dem LEP M-V geht hervor, dass die Stadt Boizenburg/Elbe als zentraler Ort fur die Ge-
meinde Besitz fungiert (vgl. LEP M-V 2016, S. 107). Die Stadt Boizenburg/Elbe wird dem
Mittelbereich Hagenow zugeordnet, der wiederum dem Oberbereich Schwerin untergeordnet
wird (LEP M-V 2016, S. 31).

Innerhalb der raumordnerischen Festlegungen in diesem Bereich befindet sich die Gemeinde
Besitz in einem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus, einem Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege sowie in einem Vorbehaltsgebiet fur Hochwassergefahr. In den Vorbehalts-
gebieten fiir Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir den Tourismus und die Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden (LEP M-V, S. 61). Die Vorbehaltsgebiete fur Natur-
schutz und Landschaftspflege sind Rdume, in denen der Funktion von Natur und Landschaft
eine besondere Sicherung zukommen soll und die eine besondere Bedeutung fir die Erholung
des Menschen in der Natur tragen (vgl. LEP M-V, S. 82). In den Vorbehaltsgebieten Hochwas-
sergefahr soll den Belangen der Hochwasservorsorge, -schadenspravention und -schadensmi-
nimierung besonderes Gewicht beigemessen werden (LEP M-V 2016, S. 87). Zudem befindet
sich die Gemeinde Besitz innerhalb des Biospharenreservates Flusslandschaft Elbe. Das Bio-
spharenreservatsamt Schaalsee-Elbe nimmt aus diesem Grund die Funktion als Untere Natur-
schutzbehtrde wahr.
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Entsprechend der Festlegungskarte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000
des RREP WM befindet sich das Plangebiet innerhalb eines VVorbehaltsgebietes fir Hochwas-
serschutz (vgl. 5.3 (2) RREP WM), in einem Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Land-
schaftspflege (vgl. 4.3.3 (2) RREP WM) sowie in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus (vgl.
4.6 (4) LEP M-V) bzw. im Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3) RREP WM).

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass sich der VVorhabenstandort in unmittelbarer Néhe zu
einem Vorranggebiet Kisten- und Hochwasserschutz und einem Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege befindet.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Besitz besitzt keinen Flachennutzungsplan. Fir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,,Neubau eines Feuerwehrgeritehauses, westlich der Ortslage Besitz, siidwestlich
der K 16 wird allerdings kein Flachennutzungsplan benétigt, aus dem sich der Bebauungsplan
entwickeln konnte. Gemal? § 8 Abs. 2 BauGB ist kein Flachennutzungsplan erforderlich, wenn
»der Bebauungsplan ausreicht, um die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen®.

Da die Gemeinde uber keinen Fldchennutzungsplan verfiigt, muss nach dem Satzungsbeschluss
durch das Amt Boizenburg-Land der Bebauungsplan beim Landkreis Ludwigslust-Parchim zur
Genehmigung eingereicht werden.

2.4  Schutzgebiete

Die nachfolgenden Schutzgebiete sowie deren Entfernungen zu dem Plangebiet wurden mit
Hilfe des Geodatenviewer GDI-MV (https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php) ermittelt.
Bei der Entfernungsmessung wurde jeweils ungefahr die kiirzeste Entfernung zwischen Schutz-
gebiet und Plangebiet herangezogen, wobei ein Suchradius von maximal 5.000 m ber{icksich-
tigt wurde. Eine Bewertung und Auflistung von Schutzgebieten auRerhalb von 5.000 m wurde
als nicht erforderlich eingestuft, da davon ausgegangen werden kann, dass die jeweiligen
Schutzgebiete durch die Planungsabsicht nicht beeintrachtigt werden.

Biospharenreservat:

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der Entwicklungszone (3) des Biosphérenreserva-
tes ,,Flusslandschaft Elbe*.

Gemal} § 7 Abs. 1 des BREIbeG M-V sind im Biosphdrenreservat alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gehietes verandern oder dem Schutzzweck nach § 3 zuwiderlaufen,
insbesondere ist es verboten:

1 im AuBenbereich bauliche Anlagen einschliel3lich Verkehrsanlagen zu errichten, zu
erweitern oder zu dndern, auch wenn sie nach der Landesbauordnung genehmigungs-
oder verfahrensfrei sind

GemaR § 9 Abs. 1 BREIbeG M-V kann die zustdndige Naturschutzbehorde auf Antrag Aus-
nahmen von den Verboten nach 8§ 7 zulassen, wenn dies nicht zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung fihrt und nicht den Schutzzweck beeintréchtigt.

Uber Absatz 1 hinaus kann die zustiandige Naturschutzbehdérde von den Verboten des § 7 im
Einzelfall Ausnahmen zulassen


https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php
https://www.landesrecht-mv.de/bsmv/document/jlr-ElbeBRGMVpP7/format/xsl?oi=mc9W73Fcsk&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
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3 In der Entwicklungszone fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebau-
ungsplénen, Vorhaben- und Erschliefungsplanen oder einer Satzung nach § 34 Absatz
4 Satz 1 Nummer 3 oder 8 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches sowie fiir bauliche Anlagen
innerhalb des zukunftigen Plangeltungsbereichs, wenn der Plan den Stand nach § 33
des Baugesetzbuches erreicht hat.

Weiterhin befindet sich stidwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 300 m die
Pflegezone (2) des Biosphidrenreservates ,,Flusslandschaft Elbe®. Da sich das Vorhaben aus-
schliellich in der Entwicklungszone (3) befindet und die Pflegezone durch einen ca. 230 m
tiefen Kiefernwald rdumlich von der Entwicklungszone abgetrennt ist, ist aktuell mit keiner
Beeintrachtigung der Pflegezone durch das VVorhaben zu rechnen.

NATURA 2000-Gebiete
Europaische Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich volistdndig in dem Européischen Vogelschutzgebiet (SPA)
DE_2732-473 ,Mecklenburgisches Elbetal“. Das Biosphirenreservatsamt (untere Natur-
schutzbehérde) wurde friihzeitig in die Planung einbezogen und mit Schreiben vom 04.03.2025
um Abgabe einer vorlaufigen umweltfachlichen Stellungnahme gebeten. In der Stellungnahme
vom 11.04.2025 wurde festgestellt, dass eine FFH-Vertraglichkeitsprifung zum Bebauungs-
plan Nr. 1 der Gemeinde Besitz erforderlich ist, da Schutzzweck und Erhaltungsziele dieses
NATURA 2000-Gebietes beeintréchtigt werden.

Mit der NATURA 2000-Gebiete-Landesverordnung wurde das SPA als Teil des zusammen-
hingenden européischen 6kologischen Netzes ,,NATURA 2000* zu einem Europdischen Vo-
gelschutzgebiet nach Artikel 4 Absatz 1 und 2 der Richtlinie 2009/147/EG erklart. Entspre-
chend der Begriindung der Vogelschutzgebietslandesverordnung gilt innerhalb europaischer
Vogelschutzgebiete gemé&l 8 33 BNatSchG ein Verschlechterungsverbot fir alle Auspréagun-
gen der Lebensraume als mal3gebliche Gebietsbestandteile. Zum Nachweis der Vertraglichkeit
des Vorhabens mit Schutzzweck und Erhaltungszielen des Européisches VVogelschutzgebietes
DE 2732-473 ,,Mecklenburgisches Elbtal“ ist gemdf3 § 34 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit
8 21 Abs. 2 NatSchAG M-V die Erarbeitung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung erfor-
derlich. Projekte, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Gebietes des européischen dko-
logischen Netzes NATURA 2000 in seinen fir die Erhaltungsziele mal3geblichen Bestandteilen
fuhren kénnen, sind unzul&ssig (8 34 Abs. 2 BNatSchG) und u.a. auf zumutbaren Alternativ-
standorten zu verwirklichen (8 34 Abs. 3 BNatSchG).

Gebiete Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-Gebiete)

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m das Gebiet von
Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE_2630-303 ,,Elbtallandschaft und Sudeniederung bei
Boizenburg®.

Die Prufungen zur Vertréglichkeit des VVorhabens mit Schutzzweck und Erhaltungszielen der
NATURA 2000-Gebiete befinden sich zum Stand des Vorentwurfes des Bebauungsplans Nr.
1 noch uber ein extern beauftragtes Gutachterbiiro in Bearbeitung. Die Ergebnisse finden in
dem spéateren Entwurf des Bebauungsplans Beriicksichtigung, auf Grundlage dessen dann die
formellen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.
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Landschaftsschutzgebiet:

Innerhalb eines Radius von 5.000 m befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete.

Naturschutzgebiet (NSG):
Innerhalb eines Radius von 5.000 m befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Wasserschutzgebiet (WSG):
Innerhalb eines Radius von 5.000 m befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes, entlang der K 16, befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiitzte niedrigkronige Eichen. Der geplante Eingriff in den geschtzten Eichenbestand
entlang der K16 ist auf Ebene des Bauantragsverfahren gesondert zu betrachten.

3.0 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens sowie Bewertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen

Im Folgenden Kapitel wird eine Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiter sowie die zu
erwartende Eingriffe und deren Auswirkungen auf die Schutzguter dargestellt. Sofern die Ein-
griffe als erheblich bewertet werden, werden im Kapitel 7.0 MaBnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und Kompensation vorgestellt.

3.1  Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich im nach § 35 BauGB zu bewertendem Auf3enbereich, siidwestlich
der Gemeinde Besitz.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die angrenzende Kurt-Birger-Stralie (K 16), tber wel-
che die zukiinftige Erschlielung des Plangebietes erfolgen soll. Die nérdlich, sudlich sowie
westlich des Plangebietes befindlichen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Ostlich des Plangebietes befinden sich die westlichen Wohnbebauungen der Gemeinde Besitz,
wobei die Anlieger der Kurt-Burger-StraRe Nr. 40A unmittelbar an das Plangebiet angrenzen.

Da die Gemeinde Besitz zum aktuellen Zeitpunkt tiber keinen eigenen Flachennutzungsplan
verflgt, ist die Gberwiegende bauliche Nutzung des unmittelbaren Umfelds des Plangebietes
anhand der tatsachlichen Gegebenheiten zu ermitteln. Aufgrund der Durchmischung von
Wohnnutzungen, landwirtschaftlichen Betrieben und kleineren Gewerben, besitzt die Ge-
meinde Besitz den Charakter eines Dérflichen Wohngebietes.

GemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu
berlicksichtigen:
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
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Durch den Neubau des Feuerwehrgeratehauses soll die Einsatzbereitschaft der Freiwilligen
Feuerwehr Besitz wieder hergestellt werden und somit der Sicherung der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung dienen. Ein Feuerwehrgeratehaus entspricht einer Verwaltungsanlage geméR § 4
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und ist damit in einem Mischgebiet zuldssig und in einem Wohngebiet
ausnahmsweise zuléssig. Abschlielend ist festzustellen, dass der Neubau des Feuerwehrgeré-
tehauses im uberragenden 6ffentlichen Interesse steht und notwendig flir den Brandschutz der
Gemeinde Besitz ist. Die Planung wird hinsichtlich der angrenzenden Wohnnutzungen daher
als vertraglich eingestuft.

Durch gelegentliche Einsatze, vor allem nachts, kann es zu einer kurzfristigen bzw. temporaren
Storung des Menschen kommen. Da das VVorhaben gemél? der BauNVO aber gebietsvertraglich
ist, wird mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen gerechnet. Aufgrund der
durch das VVorhaben mit sich flihrenden erhéhten Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung
ist insgesamt mit einer Verbesserung des Schutzgut Mensch zu rechnen.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope
Biotopkartierung

Die Biotopkartierung erfolgte im September 2025 und umfasst den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 1 zuziiglich eines 200 m Puffer.

Die Biotoptypen wurden nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen (LUNG M-V, 2013) klassifiziert. Bei einer Uberlagerung von Biotoptypen
wurde der flachengrofere Biotoptyp priorisiert. Die Rote Liste Deutschlands gemaR FINCK et
al. (2017) sowie die Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE M-V,
2018) wurden fir die Festlegung der Regeneration, Gefdhrdung und des Schutzstatus verwen-
det, wobei die Rote Liste nur dann angewandt wurde, sofern kein zutreffender Biotoptyp in den
HzE M-V (2018) vorlag. Insgesamt wurden neun Biotoptypen erfasst, welche in der untenste-
henden Tabelle dargestellt werden. Zusatzlich kann der Bestandsplan als Anlage 1 zum Um-
weltbericht entnommen werden.
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Tabelle 1 Biotoptypen und Wertigkeit

Biotop Nr. | Bio- | Biotoptyp MV Schutz? | Re- | Ge- Ne-

HzE M-V | top- ge- | fahr- | ben-

2018/ Finck | code ne- | dung® | code

etal. (2017) | MV ra-

tion®

13.1.1 PWX | Siedlungsgeholz aus heimi- | - 1-2 1 -
schen Baumarten

14.7.5 OVL | StraRe - -

1.85 WKX | Kiefernmischwald trockener bis | - 1-2 1 -
frischer Standorte

14.4.2 OEL | Lockeres Einzelhausgebiet - 0 0 -

2.7.3(41.05") | BBG | Baumgruppe §18 3 2-3° |-

14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht- oder | - 0 0 -
teilversiegelt

12.3.1 ABO | Ackerbrache ohne Magerkeits- | - 0 1 -
zeigern

13.2.1 PHX | Siedlungsgebusch aus heimi- | - 1 1 -
schen Gehdlzarten

12.1.1 ACS | Sandacker - 0 0 -

D Biotoptypen nach LUNG M-V (2013)
2 Schutz nach § 18, 19 bzw. § 20 NatSchAG M-V, § 30 BNatschG

Regeneration und Gefahrdung nach HzE M-V (2018) und FINCK et al. (2017):

3 Stufe 0 = Einstufung nicht sinnvoll; Stufe 1 (bis 15 Jahre) = bedingt regenerierbar; Stufe 2 (15 -150 Jahre) = schwer
regenerierbar; Stufe 3 (>150 Jahre) = kaum regenerierbar; Stufe 4 = nicht regenerierbar

4 Stufe 0 = Einstufung nicht sinnvoll; Stufe 1 = nicht gefahrdet; Stufe 2 = gefahrdet; Stufe 3 = stark gefahrdet

5  * = Bewertung erfolgt nach FINCK et al. (2017)
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Abbildung 1 Ackerbrache innerhalb des Plangebietes mit Kiefernmischwald im Hintergrund

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Ackerbrache (ABO) in Sukzession dar. Es handelt
sich um eine Ackerbrache, deren Vegetation von einer ruderalen Grasflur dominiert wird. Der
Bestand ist gepragt durch hochwiichsige Gréser, uberwiegend Glatthafer (Arrhenatherum ela-
tius) und teilweise Rotes Straul3gras (Agrotis capillaris). Eine Biotopbeseitigung sowie Versie-
gelung durch das Planvorhaben wird nahezu ausschliel3lich auf der Ackerbrache stattfinden.
Die Inanspruchnahme und Versiegelung der Flache wird zu einem vollstandigen 6kologischen
Funktionsverlust fiihren. Allerdings handelt es sich hierbei um eine Ruderalflur mit einem 6ko-
logischen Wert der als eher gering einzustufen ist. Hinzu kommt eine etwaige Vorbelastung
durch eine friihere Ackernutzung (Pfligen und Diingeeintrag). Die Inanspruchnahme der Fl&-
che fur das Planvorhaben stellt sich auf dieser Ackerbrache daher im 6kologischen Kontext
sinnvoller dar als im Vergleich zu anderen hoherwertigen Flachen. Der Eingriff und erforder-
liche Ausgleich der Biotopbeseitigung sowie der Versiegelung werden dazu gesondert in dem
Kapitel 8 betrachtet. Die Inanspruchnahme der Flache wird als vollstandig kompensierbar ein-
gestuft.
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Abbildung 2: Blick in Richtung der K 16 und der niedrigkronigen geschutzten Eichen, hier geplanter Einfahrts-
bereich des Plangebietes

Innerhalb und norddstlich des Plangebietes, entlang der Kurt-Birger-StralRe (OVL), befinden
sich nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte niedrigkronige Eichen (BBG) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm. Einige der Eichen stehen
nach der aktuellen Planungskonzeption teilweise im Einfahrtsbereich des Plangebietes. Um
eine Ein- und Ausfahrt von Feuerwehrfahrzeugen zu gewéhrleisten, ist davon auszugehen, dass
Fallungen, mindestens aber Schnittmanahmen, erforderlich sind. Nach 8 18 Abs. 2 NatSchAG
M-V ist die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie MaRnahmen zur Abwehr einer gegen-
wartigen Gefahr fiir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert. Nach 8§ 18 Abs. 3
NatSchAG M-V hat die Naturschutzbehérde von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen
zuzulassen. Da die Notwendigkeit und das AusmaR von Fallungen oder Baumschnittmal3nah-
men auf Ebene des Bebauungsplanverfahren nicht abschlieBend bewertet werden kénnen, ist
auf Ebene des Bauantragsverfahren eine Ausnahmegenehmigung bzw. Féllgenehmigung bei
dem Biospharenreservatsamt in seiner Funktion als untere Naturschutzbehérde einzuholen. Die
Erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden durch die untere Naturschutzbehdrde festgelegt
und sind daher nicht Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dieses Bebauungs-
planes.
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Weitere Biotoptypen umfassen im Siidwesten einen Kiefernmischwald trockener bis frischer
Standorte (WKX) sowie ein davon nordlich befindlicher Wirtschaftsweg (OVU). Da sich beide
Biotope auferhalb des Geltungsbereiches befinden, wird aktuell mit keinen Beeintrachtigungen
durch das Planvorhaben gerechnet. Der Abstand von 30 m zwischen baulichen Hauptanlagen
und Wald wird durch die Planung eingehalten. In Hinblick auf eine etwaige Habitatsfunktion
des Kiefernmischwaldes, werden genauere Untersuchungen hierzu in der notwendigen FFH-
Vertréglichkeitsprufung durchgefihrt. Zum aktuellen Stand der Planung ist die FFH-Vertrég-
lichkeitsprufung noch nicht abgeschlossen und wird im weiteren Verfahren den Planunterlagen
hinzugefugt.

Unmittelbar 6stlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein lockeres Einzelhaus-
gebiet (OEL) mit einem Douglasienbestand (PWX) innerhalb der privaten Hausgarten. Die
Kronen der Douglasien reichen teilweise in den Geltungsbereich des B-Plans hinein. Trotz des-
sen wird mit keinen Beeintrachtigungen der Douglasien gerechnet, da Féllungen und Schnitt-
mafRnahmen an dieser Stelle zum aktuellen Stand nicht erforderlich sind.

Norddstlich der Kurt-Biirger-StralRe befindet sich ein Sandacker in intensiver Nutzung, sowie
eine davon ostlich gelegene nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baumgruppe von Eichen
(BBG) und ein daran angrenzendes Siedlungsgebtisch (PHX). Aufgrund der Entfernung der
Biotope zum Plangebiet ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Eine Versiegelung und Beeintréchtigung wird hauptséachlich innerhalb der Ackerbrache statt-
finden. Aufgrund der Lage des Plangebietes entlang der Kurt-Blrger-Stralie (K 16) unterliegt
dieser Bereich bereits VVorbelastungen in Form von L&rm, Staub, Geruch sowie visuellen Be-
eintrachtigungen. Trotz des geringen 6kologischen Wertes der Ackerbrache sowie der Mog-
lichkeit, die Funktionsbeeintréchtigung vollstandig zu kompensieren, wird aktuell mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen und Biotope gerechnet, insbesondere flr
die nach § 18 NatSchAG M-V niedrigkronigen Eichen im Einfahrtsbereich. Die Kompensation
des Verlustes der Ackerbrache wird im Kapitel 8.0 detailliert dargestellt. Die Kompensation
fur etwaige Fallungen oder Schnittmallinahmen der geschiitzten Eichen ist auf Ebene des Bau-
antragsverfahren mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

3.3  Schutzgut Tiere

Das Plangebiet befindet sich volistdndig in dem Européischen Vogelschutzgebiet (SPA)
DE_2732-473 ,Mecklenburgisches Elbetal®. Das Biosphdrenreservatsamt wurde friihzeitig in
die Planung einbezogen und mit Schreiben vom 04.03.2025 um Abgabe einer vorlaufigen um-
weltfachlichen Stellungnahme gebeten. In der Stellungnahme vom 11.04.2025 wurde festge-
stellt, dass eine FFH-Vertraglichkeitspriifung zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Besitz
erforderlich ist, da Schutzzweck und Erhaltungsziele dieses NATURA 2000-Gebietes beein-
trachtigt werden.

Mit der NATURA 2000-Gebiete-Landesverordnung wurde das SPA als Teil des zusammen-
hingenden europiischen 6kologischen Netzes ,,NATURA 2000 zu einem Europdischen Vo-
gelschutzgebiet nach Artikel 4 Absatz 1 und 2 der Richtlinie 2009/147/EG erklart. Entspre-
chend der Begriindung der Vogelschutzgebietslandesverordnung gilt innerhalb europdischer
Vogelschutzgebiete gemé&l 8 33 BNatSchG ein Verschlechterungsverbot fir alle Auspréagun-
gen der Lebensraume als mal3gebliche Gebietsbestandteile. Zum Nachweis der Vertraglichkeit
des Vorhabens mit Schutzzweck und Erhaltungszielen des Europdisches Vogelschutzgebietes
DE 2732-473 , Mecklenburgisches Elbtal“ ist gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit
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8 21 Abs. 2 NatSchAG M-V die Erarbeitung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung erfor-
derlich. Projekte, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Gebietes des européischen 6ko-
logischen Netzes NATURA 2000 in seinen fir die Erhaltungsziele malRgeblichen Bestandteilen
flhren kdnnen, sind unzulassig (8 34 Abs. 2 BNatSchG) und u.a. auf zumutbaren Alternativ-
standorten zu verwirklichen (8 34 Abs. 3 BNatSchG).

Notwendige Untersuchungen zum Schutzqut Tiere:

Fur das Plangebiet muss eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden. Im Rahmen
dessen ist eine Brutvogel- und Horstkartierung erforderlich. Zusatzlich ist eine Potentialab-
schatzung fir Reptilien, Fledermause und Xylobionte Kéfer durchzufiihren.

Im Zuge der Planung ist eine artenschutzrechtliche Auseinandersetzung tber einen Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages zu fiihren, um zu ermitteln, ob Konflikte mit dem § 44 Abs. 1
BNatschG zu erwarten sind.

Ohne gutachterliche Aussagen zu dem Vorhandensein von bestimmten Tierarten im Plangebiet
kann keine abschlieRende Aussage zu den Beeintrachtigungen getétigt werden. Allgemein ist
baubedingt mit temporéren Beeintrachtigungen in Form von Immissionen durch Schall, Staub
und Licht zu rechnen. Anlagenbedingt ist aktuell noch mit erheblichen Beeintréchtigungen zu
rechnen.

Bereits jetzt steht fest, dass durch die geplante Versiegelung im Plangebiet potenziell vorhan-
dene Habitatstrukturen fir dort moéglich vorkommende Arten entfallen kdnnen. Die gutachter-
lichen Untersuchungen sind zum Stand des VVorentwurfes noch nicht abgeschlossen und werden
voraussichtlich im Jahre 2026 fertiggestellt. Zum jetzigen Zeitpunkt wird fir das Schutzgut
Tiere noch mit erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet.

3.4  Schutzgut Boden

In der Bodenubersichtskarte der Bundesrepublik Deutschland im Malstab 1 : 200.000, abzu-
rufen im Geoportal der Bundesanstalt flir Geowissenschaften und Rohstoffe (https://geopor-
tal.bgr.de/mapapps/resources/apps/geoportal/index.htmli?lang=de#/geoviewer?meta-
datald=0f71e68f-8c83-4371-8842-1a26abed1854), werden folgende Bodenarten fiir das Plan-
gebiet benannt:

Vorherrschend *Vega-Gleye und *Auengleye, gering verbreitet Gley-Vegen vorherrschend aus
*Auensand und gering verbreitet aus Auenlehm tiber Auensand.

Baubedingt wird ein direkter Eingriff in die oberen Meter des Bodens durch das Ausheben von
Bodenmaterial und der Fundamentierung durchgeftihrt. Anlagenbedingt wird die Bodenversie-
gelung und das Gewicht der neuen Geb&ude die Bodenfunktionen in den betreffenden Berei-
chen stark einschranken. Es wird zu Bodenverdichtungen kommen, die die im Boden stattfin-
denden Prozesse stark einschranken oder sogar permanent verhindern werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird im Kapitel 8.0 im Rahmen einer Kompensationsbe-
rechnung nach den HzE M-V (2018) ermittelt.

Fur das Schutzgut Boden wird aufgrund der geplanten Versiegelung mit erheblichen Beein-
tréchtigungen gerechnet.


https://geoportal.bgr.de/mapapps/resources/apps/geoportal/index.html?lang=de#/geoviewer?metadataId=0f71e68f-8c83-4371-8842-1a26abed1854
https://geoportal.bgr.de/mapapps/resources/apps/geoportal/index.html?lang=de#/geoviewer?metadataId=0f71e68f-8c83-4371-8842-1a26abed1854
https://geoportal.bgr.de/mapapps/resources/apps/geoportal/index.html?lang=de#/geoviewer?metadataId=0f71e68f-8c83-4371-8842-1a26abed1854
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3.5  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Das néchstgelegene
Wasserschutzgebiet, die Schutzzone 111 des Wasserschutzgebietes Boizenburg, befindet sich in
einer Entfernung von rund 7.000 m nordwestlich des Plangebietes.

Die beabsichtigte Bodenversiegelung wird zu einer Einschrankung der Infiltrationsfahigkeit
des Bodens in den betroffenen Bereichen und damit zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate fuhren.

Aufgrund der grol3en Freiflache im siidwestlichen Bereich des Flurstiickes 390 mit einer Flache
von ca. 1.150 m? und der Nutzung von wasserdurchlassigen Rasengittersteinen fiir die Befes-
tigung der Stellplatzanlage verbleiben auf dem Baugrundstiick trotz hoher Versiegelung durch
das Feuerwehrgeratehaus samt Rangierflache und Zufahrt ausreichend Flache, um das dort an-
fallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick selbst zur Versickerung zu flihren. Somit
wird sichergestellt, dass das Niederschlagswasser direkt vor Ort dem Grundwasser zugefiihrt
werden kann. Gewasser I. und 1. Ordnung werden vom Planvorhaben nicht berihrt.

Im Rahmen einer weiteren ErschlieBungsfachplanung wird die Frage der Oberflachenentwas-
serung der Verkehrsflachen geregelt.

GemaR Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 07.04.2025 ist das Léngs-
gefalle der Zufahrt so zu gestalten, dass kein Oberflachenwasser aus dem Plangebiet auf die
KreisstralRe entwassert.

Baubedingt ist mit einem direkten Eingriff in den Oberboden und damit in die Infiltrationsfa-
higkeit des Bodens zu rechnen. Anlagenbedingt wird es, zumindest bei Bodenversiegelungen,
zu Veranderungen in der Infiltrationsrate des Niederschlags kommen. Betriebsbedingt ist mit
keinen Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Fur das Schutzgut Wasser wird derzeit mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet.

3.6  Schutzgut Klima/Luft

Durch die beabsichtigte Bodenversiegelung auf der Freiflache, wird die Entstehung von Kalt-
luft gemindert und die Warmertckstrahlung erhoht. Die flachenhafte Bodenversiegelung wird
das Mikroklima innerhalb des Plangebietes groRtenteils verschlechtern.

Aufgrund der GroRe des Plangebietes ist die Verschlechterung jedoch geringfiigig, so dass mit
keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgut Klima/Luft gerechnet wird.

-wird im weiteren Verfahren erganzt-

3.7  Schutzgut Landschaftsbild

Der um das Plangebiet befindliche Raum ist durch die K 16 und die Wohnbebauungen im Hin-
blick auf das Schutzgut Landschaftsbild bereits vorbelastet.

Derzeit wird mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild ge-
rechnet.

- wird im weiteren Verfahren erganzt -
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3.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird daher mit keinen erheblichen Beeintréchtigun-
gen gerechnet.

3.9  Wechselwirkungen der Schutzguter

Die bau- und anlagenbedingte Versiegelung wird zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunkti-
onen fiihren und damit direkt die Schutzglter Boden und Wasser beeintrachtigen. Die versie-
gelten Flachen werden zudem die Entstehung von Kaltluft mindern und die Warmeriickstrah-
lung erhohen, was sich negativ auf das Schutzgut Klima/ Luft auswirken wird.

Die negativen Auswirkungen auf Boden und Mikroklima sind durch die geringe Grof3e des
Plangebietes als gering und durch Plangebietsibergreifende Ausgleichsmanahmen als kom-
pensierbar einzustufen.

Die positiven Aspekte fir die ¢ffentliche Sicherheit und die geplanten 6kologischen Aus-
gleichsmalinahmen fiihren in der Gesamtabwdagung zu einer vertretbaren Beeintrachtigung.

4.0 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Potentieller Grad der
Beeintrachtigung

Mensch -

Pflanzen / Biotope -

Tiere X)
Boden X
Wasser -
Klima / Luft -

Landschaftsbild -
Kultur / Sachguter -

Wechselwirkungen -

Anmerkung: ,,X* = erheblich (es wird mit einer erheblichen Beeintrichtigung fiir das betreffende Schutzgut gerechnet); ,,-,, =
nicht erheblich (es wird mit keiner erheblichen Beeintrichtigung fiir das entsprechende Schutzgut gerechnet); ,,(X)* = derzeit
erheblich, Untersuchungen missen noch abgewartet werden

5.0 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (**Nullvariante')

Bei einer Nichtdurchfiihrung wiirde die Gemeinde Besitz kein neues Feuerwehrgeratehaus in
dem Plangebiet umsetzen kénnen.
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Der jetzige Standort der Freiwilligen Feuerwehr wiirde bestehen bleiben oder es missten wei-
tere Flachen fir den Neubau in Betracht gezogen werden. Allerdings wurde bereits eine um-
fangreiche Flachenanalyse durchgefuhrt, mit dem Ergebnis, dass das aktuelle Plangebiet die
besten Bedingungen bietet. Eine Nichtdurchfiihrung wiirde zudem dazu fiihren, dass die Frei-
willige Feuerwehr Besitz hinsichtlich der Einsatzbereitschaft eingeschrankt bleibt.

6.0 Alternativprufung

Zu Beginn der Planung erfolgte eine gemeinsame Begehung der Ortsteile Bllicher und Besitz
durch einen Vertreter des Bauamtes Boizenburg-Land, dem Burgermeister der Gemeinde Be-
sitz und Plankontor. Dabei wurden in beiden Ortsteilen insgesamt 6 potenzielle Standorte de-
finiert und in einer Variantenuntersuchung dargestellt. Auf dessen Grundlage erfolgte auf der
offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Besitz am 20.05.2025 der Be-
schluss zur Wahl des Standortes Nr. 2, welcher dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1
»Neubau eines Feuerwehrgeritehauses, westlich der Ortslage Besitz, siidwestlich der k 16%
entsprich.

-wird im weiteren Verfahren erganzt-

7.0 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Umwelt-
auswirkungen sowie Ausgleichs- und Ersatz- bzw. artenschutzfach-
lich erforderliche Malinahmen

7.1  Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

7.1.1 Schutzgut Boden / Pflanzen und Biotope

Laut § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dies ist
sowohl wahrend der Planungs- als auch wahrend der Bauphase zu beriicksichtigen. Das bedeu-
tet, dass wahrend der Bauphase folgende Punkte zu beachten sind:

e Einsatz von schweren Geréaten: Der Einsatz von schweren Geraten (Bagger, Lkw, Rad-
lader, etc.) sollte vorwiegend nur auf dem zu bearbeitende Gelénde, also den eigentli-
chen Baufeldern erfolgen. Eine Uberfahrung von nicht zu den Baufeldern oder deren
Zuwegungen gehorigen Bodens, insbesondere im Wurzelbereich von Baumen, sollte
grundsatzlich vermieden werden.

e Sicherung von Biumen an den Zuwegungen: B&dume und Geholze, welche durch die
BaumafRnahmen nicht betroffen sind, sich aber in unmittelbarer Nahe zu den Zuwegun-
gen und zu den Baufeldern befinden, mussen durch einen Anfahrschutz gegen Besché-
digungen gesichert werden.

e Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen: Grundsétzlich sollte die Lagerung
von Baumaterialien und Baumaschinen so platzsparend und bodenschonend wie mog-
lich erfolgen. Bagger und andere Baumaschinen kénnen beispielsweise auf breiten
Stahlplatten geparkt werden, um das Gewicht der Maschinen gleichméfiger auf den
Boden zu verteilen und eine ungewollte Beschadigung der Grasnarbe und des Oberbo-
dens zu vermeiden. Dabei ist in der Ndhe von Baumen und Geholzen besonders darauf
zu achten den Wurzelraum frei von schweren Materialien und Baumaschinen zu halten.
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Obwohl verschiedene Baumarten verschiedene Wurzelrdume ausbilden, kann verein-
facht die Flache des Kronenbereichs des jeweiligen Baumes als Wurzelraum angenom-
men werden.

Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Mal? zu beschrénken und die Verwendung
von versickerungsfahigen Beldagen fur Stellplatze und Lagerflachen in Betracht zu ziehen. Es
waéren folgende Uberlegungen zur weiteren Verwendung des abzutragenden Oberbodens denk-
bar:

e geordneter Abtrag des Oberbodens und fachgerechte Lagerung. Bei langerer Lagerung
mit Ansaat von Grunduinger

e Wiederverwendung des Oberbodens in den Grunflachen

e Wiederverwendung des berschiissigen Oberbodens auRerhalb des Plangebiets, z.B.
zur Bodenverbesserung auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen (Ackerflachen)
oder zur Rekultivierung von Tagebauen (Sand-, Kiesgruben, etc.)

7.1.2 Kultur- und Sachguter
Bei Bauarbeiten kénnen jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Da-
her sind folgende Hinweise des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.1.3 Schutzgut Tiere
Insekten

Anlagen- bzw. betriebsbedingt ist mit Lichtimmissionen zu rechnen. Unter Beachtung von in-
sektenfreundlichen Beleuchtungskonzepten der AufRenanlagen ist hier aber mit keinen erhebli-
chen Auswirkungen zu rechnen.

Folgende Hinweise sollten jedoch beachtet werden:

- Insektenvertragliche Leuchtmittel (mdglichst keine kurzwelligen (blauen) Lichtanteile)
einsetzen

- Durch Geh&use mit Richtcharakteristik unnétige Lichtemissionen vermeiden

- Modglichst niedrige Anbringung, um weitere Abstrahlung in die Umgebung zu vermei-
den

- Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehause gegen das Eindringen von Insek-
ten

- Gehé&use verwenden, deren Oberflachen nicht heifl3er als 60°C werden
- Einbau von Zeitschaltuhren, Ddmmerungsschaltern und Bewegungsmeldern
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- Insgesamt sparsame Verwendung (Anzahl der Lampen und Leuchtstarke) von AuRen-
beleuchtung, insbesondere im Nahbereich von insektenreichen Biotopen

Brutvdgel

Neben den Lichtemissionen seitens des Betriebs ist auch die Lichtreflektion von Scheiben und
Dé&chern im Plangebiet zu beachten. Je nach Reflexionsgrad kdnnen dadurch Lichtimmissionen
auf den benachbarten Flachen entstehen, welche sich nachteilig auf Brutvégel und andere Arten
auswirken konnen.

Um das Mortalitatsrisiko fur Vogel durch Scheiben-/Glasanflug zu verringern, sollten folgende
Hinweise fiir ein vogelfreundliches Bauen mit Glas beriicksichtigt werden:

e Wahl von Scheiben mit geringem Aufenreflexionsgrad (glnstig sind Werte von maxi-
mal 15 %)

e Vermeidung von néchtlicher AuRenbeleuchtung an Fassaden und Fenstern

e Verzicht auf grolflachige Glasfronten; andernfalls Gestaltung unter Vermeidung von
Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflachen (z. B. durch Sprossen) und / oder
mit aul3enseitigem Anbringen von fur Vogel sichtbaren Markierungen (Punktraster).

-Das Kapitel 7.0 wird im weiteren Verfahren durch die gutachterlichen Ergebnisse zum Ar-
tenschutz erganzt-

8.0 Berechnung des Kompensationsbedarfes gemal den Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, 2018

8.1.1 Flachenberechnung
Das insgesamt 5.162 qm groRe Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Tabelle 2

Nutzungsart Flache (gm)
Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr) 4.325,5
Offentliche Verkehrsflache 836,3
Gesamt 5.162,0

8.1.2 Ermittlung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfes
Ermittlung der Grundflache

Die Grundflachen bzw. der Anteil des Baufeldes 1 (Flache fur Gemeinbedarf, hier: Feuerwehr)
der durch Haupt- und Nebenanlagen Uberbaut werden darf, ist in der untenstehenden Tabelle
dargestellt. Gemal3 8§ 19 BauNVO errechnet sich die Grundflache aus der Grundflachenzahl.
Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuléssig sind. Zusétzlich ist der § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung
der Grundflache zu beachten. Demnach ist es generell zulassig, dass die Grundflache um 0,5
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durch bauliche Nebenanlagen (berschritten werden darf, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8. Da fir das Plangebiet eine GRZ von 0,45 festgesetzt wird, ist eine
Uberschreitung um 0,5 zulassig.

Die Flache fur den Gemeinbedarf betragt 4.325,5 gm. Unter Verwendung der GRZ von 0,45
ist im Plangebiet daher eine maximale Versiegelung von ca. 1.946,48 gm durch bauliche Haupt-
und Nebenanlagen maoglich. Aufgrund der zulassigen Uberschreitung der GRZ um 0,5, diirfen
zusatzlich 973,24 gm durch bauliche Nebenanlagen versiegelt werden.

Tabelle 3

Baufeld Flache [gm] GRZ Grundflache (inkl.
Uberschreitung)
[am]

1: Fl&che fir den | 4.325,5 045 + 50 % |20919,72

Gemeinbedarf Uberschreitung

(Feuerwehr)

Wertigkeit der Biotope

Durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 ist innerhalb des Plangebietes, nach
Berlicksichtung der Uberschreitung der GRZ um 0,5, auf einer Fl&che von ca. 2.919,72 gm die
Beseitigung- und Verénderung von im Plangebiet befindlichen Biotopen mdglich.

GemaR der HzE ist vorerst der Wert sowie Durchschnittswert der im Plangebiet
beeintréchtigten Biotope anhand der Naturschutzfachlichen Wertstufe ,,Regeneration* (Reg.)
und ,,Gefdhrdung* (Gef.) zu ermitteln (Anlage 3, HzE M-V 2018), wobei als abschlieRender
Biotopwert der Durchschnittswert anhand des hoheren Wertes (Reg. oder Gef.) ermittelt wird.
Anhand der durchgefiihrten Biotopkartierung konnte festgestellt werden, dass der Biotoptyp
»Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger beseitigt bzw. veréndert wird. Die untenstehende
Tabelle zeigt den im Plangebiet befindlichen Biotoptyp sowie den dazugehdrigen Wert.

Tabelle 4

Biotopcode- und | Baufeld Reg. Gef. Wertstufe | @Biotopwert
typ
ABO -1 0 1 1 15

Ackerbrache ohne
Magerkeitszeigern

Ermittlung des Lagefaktors

Als Lagefaktor wurde der Wert 1,25 bestimmt, da sich das Plangebiet vollstandig innerhalb
eines Natura 2000-Gebietes befindet.
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Ermittlung des Eingriffsflichenaquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Anhand der FlachengroRe des mdoglich betroffenen Biotoptyps, des jeweiligen
durchschnittlichen Biotopwerts und des Lagefaktors kann nun das Eingriffsflachenaquivalent
flr die Biotopbeseitung bzw. Biotopveranderung durch die folgende Formel berechnet werden:

Fliche [qm] des beeintrichtigten Biotoptyps X Biotopwert des beeintrichtigten Biotoptyps X Lagefaktor

Tabelle 5
Baufeld Flache @Biotopwert | Lagefaktor | Eingriffsflachenaquivalent
Biotop (gm) flr Biotopbeseitigung bzw.

Biotopveranderung (gm
EFA)

1: Flache fir | 2.919,72 15 1,25 5.474,48

den

Gemeinbedarf

(Feuerwehr)

Zuschlag fiir Teil- oder Vollversiegelung bzw. Uberbauung

Da neben der Beseitigung des Biotops auch eine Versiegelung im Plangebiet stattfindet, ist
zusatzlich das Eingriffsflachenequivalent fiir Teil- oder Vollversieglung bzw. Uberbauung zu
ermitteln, in dem die vollversiegelte Flache mit dem Faktor 0,2 bzw. 0,5 mulitpliziert wird.
Neben der Beseitigung des Biotops auf einer Flache von 2.919,72 gm, erfolgt hiervon auf
2.394,72 gm eine Vollversiegelung und auf 525,00 gm eine Teilversiegelung. Die
Teilversiegelung umfasst die geplante Stellplatzflache, welche nach aktuellem Stand mit
Rasengittersteinen hergestellt werden soll.

Vollversiegelte bzw. iberbaute Fliche in [qm] X Zuschlag fiir Teil — oder Vollversiegelung bzw.Uberbauung [0,2/0,5]

Tabelle 6
Baufeld Vollversiegelte | Zuschlag fur Teil- | Eingriffsflachenequivalent
bzw. Uberbaute | oder fur Vollversiegelung bzw.
Flache (gm) Vollversiegelung | Uberbauung (gm EFA)
bzw. Uberbauung
(0,2/0,5)
1: Flache fur | 2.394,72 0,5 1.197,36
den
Gemeinbedarf
(Feuerwehr)
1. Flache fur | 525,00 0,2 105,00
den
Gemeinbedarf
(Feuerwehr)
Summe 2.919,72 - 1.302,36
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Ermittlung des Multifunktionalen Kompensationsbedarf (gm EFA)

Uber die Addition des Eingriffsflachenequivalent fur Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopveranderung mit dem Eingriffsflichenequivalent fir Vollversiegelung bzw. Uberbauung
wurde der Multifunktionale Kompensationsbedarf wie folgt ermittelt:

Eingrif fsflacheniquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung [qm EFA]
+ Eingrif fsfliacheniquivalent fiir Teil — und Volversiegelung bzw.Uberbauung [qm EFA]

Tabelle 7

Baufeld Eingriffsflachenaqui | Eingriffsflachendquiv | Multifunktionaler
valent far | alent far Teil-/ | Kompensationsbedarf
Biotopbeseitigung Vollversiegelung bzw. | (gm EFA)
bzw. Uberbauung (gm
Biotopveranderung | EFA)
(gm EFA)

1. Flache fur | 5.474,48 1.302,36 6.776,84

den

Gemeinbedar

f (Feuerwehr)

Somit ergibt sich ein Multifunktionaler Kompensationsbedarf (qm EFA) von 6.776,84 gm.

KompensationsmaRnahmen

Ausgleich des Multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Im weiteren Verfahren missen in Abstimmung mit der Gemeinde Besitz geeignete Ausgleichs-
maflnahmen festgesetzt werden, welche den Kompensationsbedarf von 6.776,84 gm erbringen.
Im Zuge dessen sind die grinordnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 1 zu ergén-
zen.

-wird im weiteren Verfahren erganzt-

9.0 Uberwachung der UmweltmaRnahmen

Laut § 4c BauGB ist das Amt Boizenburg-Land, handelnd fiir die Gemeinde Besitz, dazu ver-
pflichtet die Beachtung und Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-
onsmalinahmen zu Gberwachen.

- wird im weiteren Verfahren erganzt —

10.0 Zusammenfassung
10.1 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das ca. 0,5 ha grofie Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage von Besitz sudlich der
K 16 auf einem Hohenniveau von ca. 9,6 - 9,8 m NHN und umfasst die Flurstiicke 390 sowie
die StralRenflurstiicke 393 (teilw.) und 234/1 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Bliicher. Pla-
nungsrechtlich ist die FI&che nach § 35 BauGB als Aul3enbereich zu bewerten, da sie auRerhalb
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an den per Satzung klargestellten im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Besitz angrenzt.
Das Plangebiet wird durch die 6ffentliche Verkehrsflache der Kurt-Birger-Stralie (die K 16)
erschlossen, welche im nordwestlichen Verlauf durch den Ortsteil Blucher fuhrt und an die
BundesstraRe 195 (B 195) anbindet. Die B 195 stellt in nordwestlicher Richtung Uber die Stadt
Boizenburg/Elbe eine Anbindung zur Bundesautobahn 24 dar und im sudéstlichen Verlauf bis
nach Wittenberge. Im Westlichen Verlauf miindet die K 16 in der B 5, welche eine Verbindung
zwischen Berlin und Hamburg darstellt und unter anderem die Stadte Ludwigslust, Kyritz, Per-
leberg und Boizenburg/Elbe durchquert.

11.0 Planverfahren

GemaR Beschluss der Gemeindevertretung von Besitz vom 19.03.2024 wurde das Planungs-
blro Plankontor Stadt und Land GmbH mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes
beauftragt, um geeignete und dem Platzbedarf entsprechende Grundstiicke im Gemeindegebiet
flr einen neuen Standort der Gemeindefeuerwehr zu ermitteln. Im Ergebnis dieser Untersu-
chung wurden zwei geeignete Grundstiicke im Gemeindegebiet identifiziert. Zum einen auf
dem Flurstiick 13/1 der Flur 1 der Gemarkung Besitz, dem Dorfplatz der Gemeinde, und auf
der hier beschriebenen Flache auf den Flurstucken 390 und 393 (teilw.) der Flur 1 der Gemar-
kung Blucher, Ortsausgang Richtung Blicher.

Mit Schreiben vom 04.03.2025 erfolgte eine planerische Voranfrage an die Kreisplanung und
das Biosphéarenreservat Schaalsee-Elbe in seiner Funktion als untere Naturschutzbehdrde. In
der Stellungnahme hat sich das Biosphérenreservatsamt fiir den Standort ,,Dorfplatz” und ge-
gen den Standort ,,Ortsausgang Richtung Bliicher" ausgesprochen, da sich das Flurstiick 390 in
der Entwicklungszone des Biospharenreservates Flusslandschaft Elbe befindet und dartber
hinaus Teil des Europdischen Vogelschutzgebietes (SPA - Special Protection Area) DE 2732-
473 ,Mecklenburgisches Elbetal" ist. Der Landkreis Ludwigslust-Parchim hat in seiner Stel-
lungnahme grundsatzlich keine Ablehnung gedul3ert, aber zu bedenken gegeben, dass lediglich
nur eine Zufahrt zum neuen Feuerwehrstandort genehmigt wird und die Ortstafel beim Standort
Ortsausgang Richtung Bliicher auf Antrag zu versetzen und die Ortsdurchfahrt verlangert wer-
den musste.

Trotz der vorhanden Konfliktbehaftung und der hohen natur- und artenschutzrechtlichen An-
forderungen an die Planung hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Besitz in ihrer Sitzung
vom 20.05.2025 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Be-
sitz ,,Neubau eines Feuerwehrgeridtehauses, westlich der Ortslage Besitz, siidwestlich der K
16 fiir den Standort ,,Ortsausgang Richtung Bliicher* aufgrund seiner Standortqualititen ge-
fasst.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am _. .2026 soll nun tber den VVorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Besitz ,,Neubau eines Feuerwehrgerdtehauses, westlich der
Ortslage Besitz, siidwestlich der K 16 beschlossen werden, damit auf dessen Grundlage die
friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 sowie § 2 Abs. 2 BauGB
durchgeftuihrt werden kdnnen.
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12.0 Umweltbewertung

Im Kapitel 3.0 findet die Schutzgutbewertung der einzelnen Schutzgliter statt. Zusammenge-
fasst kann festgehalten werden, dass fir die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Biotope, Was-
ser, Klima/ Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter mit keinen erheblichen Beein-
trachtigungen gerechnet wird.

Die artenschutzfachlichen Untersuchungen sind zum Stand des VVorentwurfes noch nicht abge-
schlossen und werden im Rahmen der Entwurfsfassung in die Planunterlagen eingearbeitet.
Zum jetzigen Zeitpunkt wird fiir das Schutzgut Tiere noch mit erheblichen Beeintrachtigungen
gerechnet.

Fur das Schutzgut Boden ist aufgrund der Bodenversiegelung in Folge der geplanten Neubau-
ten von Gebduden mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Der Umfang der hierfiir
erforderlichen Kompensation betragt 6.776,84 gm. Im weiteren Verfahren muss mit dem Amt
Boizenburg-Land, handelnd fur die Gemeinde Besitz die Umsetzung der Kompensationsmal3-
nahmen abgestimmt werden.

Stand: Januar 2026

Gemeinde Besitz

Amt Boizenburg Land

Der Blirgermeister

Fritz-Reuter-StralRe 3 « 19258 Boizenburg/Elbe



